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ВВЕДЕНИЕ

Альбом схем управления инвестиционными проектами в строительстве (далее — Альбом схем) определяет последовательность 
действий при реализации инвестиционного проекта в строительстве, раскрывает основные стадии этого процесса (от инвестиционного 
замысла до приемки в эксплуатацию завершенного строительством объекта и его государственной регистрации) и установленные зако-
нодательством требования (условия, административные процедуры), соблюдение которых обязательно при прохождении этих стадий, и 
разработан для практического руководства при реализации инвестиционного процесса в строительстве в Республике Беларусь, предна-
значен для всех участников инвестиционного процесса, реализующих инвестиционный проект в строительстве, за исключением граждан, 
осуществляющих индивидуальное жилищное строительство. 

Архитектурная и строительная деятельность в Республике Беларусь по возведению, реконструкции, ремонту и реставрации объек-
тов строительства осуществляется в две стадии: предынвестиционная и инвестиционная. 

Предынвестиционная стадия, как правило, состоит из четырех этапов:
1 этап — поиск бизнес-идеи, оценка необходимости и технической возможности ее реализации, формирование инвестиционного 

замысла проекта в форме декларации о намерениях, в которой определены цели инвестирования, назначение, мощность, место разме-
щения объекта строительства, возможное влияние намечаемой деятельности на окружающую природную среду, дана оценка возможно-
стей инвестирования и достижения намеченных технико-экономических показателей;

2 этап — оформление заказчиком (инвестором) декларации о намерениях:
— для подачи в местный исполнительный комитет совместно с заявлением о предоставлении земельного участка для строительства 

или выдачи разрешения на проведение проектно-изыскательских работ и строительство объекта на ранее предоставленном земельном 
участке;

— заключения инвестиционного договора с Республикой Беларусь на реализацию инвестиционного проекта;
— регистрации в качестве участника аукциона на право приобретения или получения земельного участка в аренду для строительства;
3 этап — подготовка и выдача комплекта разрешительной документации на проектирование, возведение, реконструкцию и (или) 

реставрацию объектов строительства (далее — разрешительная документация на строительство) и принятие решения о разработке пред-
проектной (предынвестиционной) документации;

4 этап — разработка и утверждение предпроектной (предынвестиционной) документации с учетом обязательных требований госу-
дарственных органов и заинтересованных организаций в объеме, достаточном для принятия заказчиком (инвестором) решения о целе-
сообразности дальнейшего инвестирования и разработки проектной документации.

Инвестиционная стадия включает:
— разработку проектной документации, необходимой для проектного обеспечения реализации инвестиционного проекта в строи-

тельстве;
— возведение объекта и ввод его в эксплуатацию;
— государственную регистрацию создания объекта недвижимости и возникновения прав на него.
Капитальный ремонт, реконструкция, реставрация объекта в ходе эксплуатации, а также его ликвидация (за исключением сноса 

объекта по решению собственника при отсутствии необходимости уведомления органов Госстройнадзора о начале производства строи-
тельно-монтажных работ) осуществляются с соблюдением предынвестиционной и инвестиционной стадий [1].

Альбом схем содержит:
• основные схемы реализации инвестиционных проектов в строительстве, предусмотренные законодательством Республики Бела-

русь, а также административные процедуры, регламентирующие порядок их реализации;
• пошаговые действия от инвестиционного замысла до введения объекта в эксплуатацию, регистрации недвижимого имущества и 

передачи на баланс эксплуатирующей организации в соответствии с требованиями нормативных правовых актов (далее — НПА) и требо-
ваниями технических нормативных правовых актов (далее — ТНПА) в строительстве.

Альбом схем состоит:
• из Общей схемы последовательности действий участников инвестиционного процесса в строительстве (далее — Общая схема); 
• дополнительных схем (разделы 1–11) и актуальной справочной информации (перечня административных процедур [39], включа-

емых в инвестиционный проект в строительстве (раздел 12));
• ссылок на действующие НПА и ТНПА, регулирующие порядок осуществления действий в процессе реализации инвестиционного 

проекта в строительстве.
Альбом схем разработан Инженерным республиканским унитарным предприятием «БЕЛСТРОЙЦЕНТР» (РУП «БЕЛСТРОЙЦЕНТР») с 

учетом требований НПА и ТНПА, действующих по состоянию на 1 февраля 2023 года.
Примечание — При использовании настоящего Альбома схем целесообразно проверять актуальность НПА и ТНПА на дату примене-

ния. Если ссылочные НПА и ТНПА заменены (изменены), то при пользовании Альбомом схем следует руководствоваться действующими 
взамен НПА и ТНПА. 


